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OPIS TECHNICZNY

PODSTAWA OPRACOWANIA

-Umowa o prace projektowe zawarta z BTBS Bialogard,

-Wytyczne Inwestora,

-Wizja lokalna,

-Protokdét uzgodnien danych do projektowania oraz PB.

-wytyczne MPZP m.Biatogard.

-mapa do celow projektowych syt-wys 1:500 terenu osiedla i zatwierdzony PZT Decyzja pozwolenia na
budowe.

-Odnosne ustawy, rozporzadzenia i przepisy.

Rysunki zamienne do zatwiedzonego PB zawieraja zmiany nieistotne Zgodnie z art. 36a, pkt. 5 Prawo
Budowlane zmiany istotne dotyczg projektu zagospodarowania terenu, charakterystyczne parametry obiektu;
kubatury, powierzchni zabudowy, wysokosci, dtugosci, szerokosci i liczby kondygnacji z zastrzezeniem ust.5a,
zapewnienia warunkow dla oséb niepetnosprawnych, zmiany sposobu uzytkowania obiektu lub jego czesci, ustalen
MPZP.

Zmiany polegajg na;

- zmianie dachu bez zmiany wysokosci obiektu

- zmianie ilosci lokali mieszkalnych z 18szt. na 24szt. Poprzez zmiane struktury i
wielkosci lokali mieszkalnych (powtorzenie ukfadu 3-ch lokali mieszkalnych na
kazdej kondygnacji i w kazdej klatce sch.)

- zmianach w piwnicy polegajacych na zwigkszeniu ilosci komérek lokatorskich
przynaleznych do lokali mieszkalnych poprzez zmiane powierzchni konstrukcji
(niezasypywanie piaskiem dwoch sektorow w kazdej klatce) i zwiekszeniu
powierzchni pomieszczen pomocniczych i technicznych

- zmianie ilosci i jakosci stolarki okiennej i drzwiowej
- zmianie ilosci bloczkéw wentylacyjnych i tazienek oraz kuchni

- zmianie standardu wykonczenia obiektu i pomieszczen wg zatozen Inwestora

2. Przedmiot inwestyciji, a w przypadku zamierzenia budowlanego obejmujaceqo wiecej niz

jeden obiekt budowlany - zakres calego zamierzenia, a w razie potrzeby kolejnos¢ realizacji

obiektow;

Przedmiotem inwestycji jest budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego 2-u kl. IV kondygn. z
podpiwniczeniem wraz z infrastrukturg techniczng i drogowg na dz.711, 695, 257 przy ul.Konop-
nickiej 3 w Biatogardzie. Budynek na dz.711 stykajgcy sie ze Sciang szczytowg i na granicy
dz.695, na dz.711 drogi, chodniki, parking, zielen, oSwietlenie terenu, sie¢ kablowg zasilania bu-
dynku w energie elektr., orurowanie dla telekomunikacji, wodocigg, kanalizacje sanitarng i desz-
czowg oraz drenaz przy budynku. Na dz.257 zjazd z ul.Konopnickiej, chodnik, zielen, przytgcze



wodociggowe i kanalizacji deszczowej, drenaz i kanalizacje deszczowg. Dziatka numer 711 objeta
inwestycja, jest wtasnoscig Inwestora a dz.695 jest wspotwtasnoscig Inwestora, dz.257 to pas dro-
gowy ul.Konopnickiej wtasnosci Gminy Biatogard i zlokalizowane sg na obszarze, na ktorym jest
obowigzujagcy MPZP m.Biatogard — uchwata nr XLVI1/396/06 Rady Miejskiej Bialogardu z 27-10-
2006r(Dz.Urz.Woj.Zachodniopomorskiego z 2014r.poz.1894), uchwatg nr XV1/143/2016 Rady
Miejskiej Bialogardu z 24-02-2016r (Dz.Urz.Woj.Zachodniopomorskiego z 2016r.poz.1134) oraz
Uchwatg Nr XXX/245/2017 Rady Miejskiej Bialogardu z 29-03-2017r (Dz.Urz.Woj.Zachodniopo-
morskiego z 2017r poz.2024) - teren oznaczony jako 21.MW,MN,U. Ustalenia zawarte w MPZP
okreslajg rodzaj inwestycji jako zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Omawiana dziatka nr 711
nie jest zabudowana i zostata scalona z dz.250/2, 251, 252, 253 na gruntach oznaczonych jako B
i Bp; od potudniowego-zachodu graniczy z dz.254 z istniejgcym domem mieszkalnym jednorodzin-
nym i zabudowg gospodarczg (ul.Konopnickiej 4), z pétnocnego-zachodu graniczy z dziatkg nr
246 dr ul.Krasinskiego (droga nie urzagdzona) , od pétnocnego-wschodu z dziatkg nr 695 (bedaca
wspotwilasnoscig Inwestora) zabudowang dwoma budynkami mieszkalnym wielorodzinnymi (2KkI.
IVkond.+podpiwniczenie), od potudniowego-wschodu z dziatkg nr 257 dr ul.Konopnickiej. Budy-
nek mieszkalny wielorodzinny 2-klatkowy, 4-y kondygnacyjny z 24 lokalami mieszkalnymi + pod-
piwniczenie z pom. gospodarczymi przynaleznymi do lokali mieszkalnych, woézkarniami/rowerami
przy kazdej klatce i suszarnig. Zatozenie urbanistyczne zostato dostosowane do wytycznych
MPZP dla terenu oznaczonego 21.MW.MN.U oraz warunkow okreslonych w rozporzadzeniu Mini-
stra Infrastruktury (Dz.U z 2002r nr 75, poz.690,j.t.Dz.U z 2015r poz. 1422, Dz.U z 2017r
poz.2285) w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowa-
nie. Budynek z dachem pfaskim o nachyleniu potaci 5,2%. i wysokosci nie przekraczajgcej 15m.
Pow, zabudowy bud. nie przekracza okreslonych w MPZP pow. zab. 70% pow. dziafki.

6. | Ustalenia dla terenu o symbolu: podstrefa (ark.) Powierzchnia (ha)
6 MW, MN,U C1 A8d,Al4Db, 0.70
20MW,MN,U Al4b 0.09
21IMW,MN,U Ald4a.Al4b 0,51
1) | Przeznaczenie terenu \ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy
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mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy uslugowe;j
(teren oznaczony 21MW,MN.U realizowa¢ w zwartej zabudowie);

2) | Zagospodarowanie a) wysokos¢ zabudowy- 2-4 kondygnacji w zaleznosei od wysokosei
terenu 1 ksztaltowanie istniejacych budynkdéw, z uwzglednieniem ustalen §3.
zabudowy b) geometria dachow - plaskie lub pochyte dwu- lub wielospadowe.
¢) nachylenie polaci dachowych - do 45¢,
d) powierzchnia zabudowy- do 70% powierzchni dzialki budowlane;j,
) powierzchnia biologicznie czynna- minimum 10% powierzchni
dzialki budowlane;.
f) wskaznik mtensywnosci zabudowy- do 2.8:
3) | Zasady i warunki a)yminimalna powierzchnia dzialki - 100 m?.
scalania 1 podzialu b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 6 m:
nieruchomosci
4) | Ustalenia a) dojazd — do terenu 6MW,MN,U z drog 03KDL 1 04KDD: do terenu
komunikacyjne: 20MW,MN.,U z drog 02KDZ, 04KDD i 05KDW; do terenu
ustalenia w zakresie 2IMW, MN,U z drog 04KDD 1 05SKDW,
infrastruktury b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami
technicznej §11;
5) | Ochrona zabytkow a)tereny znajduja sie w obszarze wpisanym do rejestru zabytkow ,.Stare
Miasto” nr rej. 17 i wstrefie ,, A” ochrony konserwatorskiej 1 w strefie
,, WIIT” ochrony stanowiska archeologicznego,
b)w ramach terenu 6MW MN.U oznaczono obiekt o wysokich walorach
zabytkowych objety ochrong na podstawie planu,
¢)w ramach terenu 6MW MN.U 1i21MW MN.U oznaczono obiekty
o walorach zabytkowych objgte ochrona na podstawie planu.
d) obowigzuja odpowiednie ustalenia § 5;
6) | Ochrona srodowiska, a) tereny chronione akustycznie jako tereny zabudowy mieszkaniowo-
przyrody ushugowey,
b)obowiazujg ustalenia § 4:
7) | Stawka procentowa od 10%.

Wzrostu wartosci
nieruchomosci

Wytyczne z MPZP zostaty spetnione;

charakter zwartej zabudowy zostat spetniony, gdyz;

a) - jedna ze Scian budynku zlokalizowana jest na granicy dziatki sagsiedn
projektowana sciana szczytowa budynku przylega do istniejgcej sciany szczytowej

1.

budynku na dz. 695.

iej a

b) - szerokos¢ frontu dz.711 = 45m a szerokos$¢ budynku = 34,94m co stanowi 77,64%
dla wymaganego 75% w MPZP.

c) - wysokos$¢ budynku odpowiada wysokosci budynku sgsiedniego na dz.695.
ustalono w MPZP linie zabudowy na granicy dz.711 i 257 od strony ul.Konopnickie;.
wysokos¢ zabudowy projektowanej 4 kondygnacje jak budynku istn. nie przekraczajgc
15m wysokosci mierzong przy wejsciu do budynku
geometria dachu zgodna z MPZP - ptaskie lub pochyte, dwuspadowa o nachyleniu do
45st. Zaprojektowano 5,2% z ptaskg zlewnig deszczowki ograniczong attykami.
powierzchnia zabudowy 372,24m2 jest mniejsza od 70% pow. dziatki 711 = 1808m2



6. powierzchnia biologicznie czynna minimum 10% pow.dz.711 jest zaprojektowana
wieksza od 180,8m2 i wynosi 554,2m2.

7. dojazd do dz.711 jest zgodny z MPZP od ul.Konopnickiej .

8. obstuga w zakresie infrastruktury zgodnie z MPZP i uzyskanymi warunkami
przytaczenia

9. ochrona zabytkdw - rozwigzania projektowe uzgodniono z Woj.Kons.Zabytkow,
Delegatura w Koszalinie w zat. - tereny 21MW,MN,U znajdujg sie w obszarze wpisanym
do rejestru zabytkéw "Stare Miasto" nr rej.17 i w strefie "A" ochrony konserwatorskie;j i
"WIII" ochrony stanowiska archeologicznego - obowigzujg odpowiednie ustalenia par.5
MPZP m.Biatogard

10.ochrona srodowiska - obowigzujg ustalenia par.4 MPZP m.Biatogard

Zakres zamierzenia inwestycyjnego oraz kolejnos¢ realizacji robét
Zakres zamierzenia inwestycyjnego oraz kolejnosc realizacji robo6t bedzie obejmowat:
- przejecie placu budowy przez Wykonawce robot, dopetnienie obowigzujgcych procedur
formalno-prawnych przed przystgpieniem do wykonywania robo6t zgodnie z Ustawg Prawo
Budowlane Rozdziat 4 Art. 28 + 40
- organizacja placu budowy, przygotowanie terenu, makroniwelacja, zaopatrzenie budowy w
energie elektryczng i wode na czas robot (energia elektryczna, woda i kanalizacja sanitarna)
- roboty ziemne, odwodnienie wykopu, fundamentowe, murowe, zelbetowe, montaz
drewnianej wiezby dachowej, przekrycie dachu — roboty zwigzane ze wznoszeniem
projektowanego budynku
- wykonanie robdt instalacyjnych wewnetrznych wg. zat.dokumentacji w budynku w zakresie:
1. wewnetrzne instalacje sanitarne; wody, kanalizacji sanitarnej, ogrzewania i wentylacji
oraz c.o. i wykonanie c.w.u. na bazie sieci cieptowniczej z wymiennikowni zlokalizowanej w
wydzielonym pom. piwnicy.
2. wewnetrzne instalacje elektryczne, oswietlenia w tym oswietlenia terenu, zasilania
gniazd, urzgdzen, rozdzielnic wewnetrznych,
- wykonanie rob6t wykonczeniowych, termoizolacyjnych, izolacyjnych, tynkarskich,
oktadzinowych, posadzkarskich, stolarskich i Slusarskich, malarskich, wyposazenia
ruchomego, biaty montaz, montaz osprzetu instalacyjnego, elektrycznego
- wykonanie robot drogowych w zakresie nawierzchni betonowych z kostki — chodniki,
miejsca postojowe samochodow osobowych, drég dojazdowych, zjazdu i chodnika z drogi
wewnetrznej, placéw utwardzonych
- uporzadkowanie terenu wiasnego i przylegtego po realizacji inwestycji, zazielenienie
zgodnie z zapisami MPZP min.10% pow. dz.711 i projektu PZT.
- koncowe odbiory inwestycji, protokoty, proby, pomiary, uzyskanie decyzji na uzytkowanie
obiektu budowlanego zgodnie z Ustawg Prawo Budowlane Rozdziat 5 Art. 41 + 59 oraz wg
przepiséw odrebnych
- uzytkowanie obiektu zgodnie z Art. 61 + 72 Prawo Budowlane

3. Istniejacy stan zagospodarowania dziatki lub terenu z opisem projektowanych zmian, w
tym rozbidrek obiektéw i obiektéw przeznaczonych do dalszego uzytkowania;

CHARAKTERYSTYKA STANU ISTNIEJACEGO




3.1. LOKALIZACJA

Teren objety opracowaniem znajduje sie w potudniowo-wschodniej czesci starego miasta Biatogard, na
zewnatrz muréw obronnych, na dziatce nr 711 pomiedzy ulicami Konopnickiej a ul.Krasinskiego. Projektowany
budynek mieszkalny wielorodzinny wzdtuz ul. Konopnickiej na granicy posesiji (pasa drogowego) zgodnie z
MPZP ze Sciang szczytowg przy granicy z dziatkg 695 (charakter zabudowy zwartej) oraz 10m od dz.254. W
pasie rownolegtym do granicy ul. Krasinskiego zlokalizowano parking i plac gospodarczy w odlegto$ciach
zgodnych z nowymi WT-2018r.

3.2. STAN PRAWNY TERENU

Dziatka nr 711 o pow. 0,1808 ha, jest wlasnoscig Biatogardzkiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego i
stanowig uzytek rodzaju Bp.

3.3. RZEZBA TERENU

Powierzchnia terenu dziatki o réznicy okoto 1 m. Teren potozony jest na wysokosci pomiedzy 24,00 do 25,00 m
n.p.m ze spadkiem w kierunku zachodnim. Pierwotne uksztaltowanie terenu zostato zmodyfikowane — na
czesci parceli znajdowata sie fosa, a w pozniejszym okresie teren ten zostat zniwelowany i zabudowany,
obecnie jest on wolny od zabudowy.

3.4. WARUNKI GRUNTOWO WODNE

Dla potrzeb projektowych budynku mieszkalnego wielorodzinnego wykonano dokumentacje geotechniczng
badan podioza gruntowego zat. nr.7 PB.

3.5. UZYTKOWANIE | ZAINWESTOWANIE TERENU

Teren przeznaczony pod lokalizacje budynku mieszkalnego wielorodzinnego w chwili obecnej jest
nieuzytkowany. Nie znajdujg sie na nim obiekty kubaturowe sg sieci uzbrojenia terenu.

3.6. ZIELEN

Istniejg pojedyncze drzewa do zachowania oraz pojedyncze do wycinki ( 4szt. do wycinki lub przesadzenia jak
pokazano na PZT) . Istniejgce skupiska samosiejek nie oznaczone na mapie do likwidaciji.

3.7. DROGI

Istniejgca ul. Konopnickiej z ktérej projektowany jest zjazd na posesje oraz nie urzgdzona droga ul.
Krasinskiego (wzdtuz muréw obronnych) w rejonie ktérej projektowany jest parking. Projektowana jest droga
wewnetrzna z chodnikami i ciggi pieszo-jezdne jako dojazdy do klatek schodowych oraz parkingu i placu
gospodarczego.

3.8. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Istniejgce sieci wszystkich niezbednych mediéw za wyjatkiem sieci cieptowniczej znajdujg sie na dz..711, 695,
257. Sieci energetyczne projektowane przez ENERGA do szafki kablowo-licznikowej przy $cianie szczytowej
projektowanego budynku. Sie¢ cieptownicza i wymiennikownia projektowana przez ZEC Biatogard. Wod-kan
projektowane w ramach branzowego opracowania zgodnie z wydanymi warunkami technicznymi.



4. Projektowane zagospodarowanie dziatki lub terenu, w tym urzadzenia budowlane
zwiazane z obiektami budowlanymi, uklad komunikacyjny, w tym okreslajacy parametry
techniczne drég pozarowych, sieci i urzagdzenia uzbrojenia terenu zapewniajace
przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode, uksztattowanie terenu i zieleni w zakresie
niezbednym do uzupetnienia czesci rysunkowej projektu zagospodarowania dziatki lub
terenu;

4.1. ZAGOSPODAROWANIE TERENU
Na opracowywany teren wprowadza sie zabudowe kubaturows;

. Budynku mieszkalnego wielorodzinnego 2-klatkowego, 4-y kondygnacyjnego z 24 lokalami mieszkalnymi +
podpiwniczenie z pom. gospodarczymi przynaleznymi do lokali mieszkalnych, wozkarniami przy kazdej klatce i
suszarnig. Wszystkie lokale na parterze sg dostepne dla oséb niepetnosprawnych a dwa mieszkania 1B =
43,48 m.kw. na parterze przystosowano do zamieszkania przez NS.

4.2. DROGI, PARKINGI | CHODNIKI

Na teren posesji projektuje sie zjazd prowadzacy od ulicy Konopnickiej w formie drogi pieszo-jezdnej szer. 5m
jako dojazd do parkingu na 23mp i placu gospodarczego ze $mietnikiem. Od strony klatek schodowych bud.
cigg pieszo-jezdny o szer. 2,5m. Miejsca parkingowe 2,5m x 5m w odlegto$ci 10m od okien a dla os.
niepetnosprawnych 3,6m x 5m.

4.3 ZIELEN

Oproécz istniejgcych drzew projektuje sie drzewa wokot parkingu wg. odrebnej dokumentacji. Pozostaty teren
biologicznie czynny zagospodarowany zielenig srednig i niska.

4.4. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Sieci energetyczne projektowane przez ENERGA do szafki kablowo-licznikowej przy Scianie szczytowej
projektowanego budynku. Sie¢ cieptownicza i wymiennikownia projektowana przez ZEC Biatogard. Wod-kan
projektowane w ramach branzowego opracowania zgodnie z wydanymi warunkami technicznymi.

5. Zestawienie powierzchni poszczegolnych czesci zagospodarowania dziatki budowlanej
lub terenu, jak: powierzchnia zabudowy projektowanych i istniejacych obiektéw
budowlanych, powierzchnie drég, parkingéw, placéw i chodnikéw, powierzchnia zieleni lub

powierzchnia biologicznie czynna oraz innych czesci terenu, niezbednych do sprawdzenia
zgodnosci z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w
przypadku jego braku z decyzjg o warunkach zabudowy albo decyzja o lokalizacji
inwestyciji celu publicznego;

Powierzchnia terenu dziatki - Td = 0,1808 ha

Powierzchnia zabudowy projektowana - Pz = 372,24 m? (mniejsza od 70% terenu)

Powierzchnia projektowanych drég na dz.711 = 407,4m2

Powierzchnia projektowanych parkingdéw = 298,5m2

Powierzchnia projektowanych chodnikéw na dz.711 = 136m2

Powierzchnia istniejgcych chodnikéw na dz.711 (do demontazu) = 23,3m2

Powierzchnia projektowanego placu gospodarczego -PG=25m2

Powierzchnia terenu nieutwardzonego - zielen (teren biologicznie czynny) =554,2m2 (wieksza od 10% terenu)




6. Dane informujace, czy dziatka lub teren, na ktéorym jest projektowany obiekt budowlany,
sa wpisane do rejestru zabytkéw oraz czy podlegaja ochronie na podstawie ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneqo;

11.tereny 21.MW ,MN,U na ktérym jest dz.711 i 695 znajdujg sie w obszarze wpisanym do
rejestru zabytkéw "Stare Miasto" nr rej.17 i w strefie "A" ochrony konserwatorskiej i
"WIII" ochrony stanowiska archeologicznego - obowigzujg odpowiednie ustalenia par.5
MPZP m.Biatogard
12.ochrona srodowiska - obowigzujg ustalenia par.4 MPZP m.Biatogard
7. Dane okreslajace wplyw eksploatacji gérniczej na dziatke lub teren zamierzenia
budowlanego, znajdujgcego sie w granicach terenu goérniczego;

Brak jest wptywu eksploatacji gorniczej na dziatke nr 711 i 695, ktére nie sg objete granica terenu
gorniczego.

8. Informacje i dane o charakterze i cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla
srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektéw budowlanych i
ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi;

13.ochrona srodowiska - obowigzujg ustalenia par.4 MPZP m.Biatogard
Funkcja mieszkalna nie powoduje powstawania emisji do powietrza zanieczyszczen
mogacych negatywnie oddziatywac na najblizsze otoczenie (ogrzewanie z sieci cieplnej
ZEC)
Do przechowywania odpadow komunalnych przewidziano zewnetrzny kontener typowy
na placu gospodarczym.
Emisja hatasu nie wystepuje przy funkcji mieszkalnej. Projektowane przegrody
budowlane zapewniajg spetnienie wymogoéw obowigzujgcych norm, w tym
dopuszczalnych poziomow dzwiekow w pomieszczeniach budynkow mieszkalnych i
uzytecznosci publicznej (PN-87/B-02151/02) oraz wymaganej izolacyjnosci akustyczne;j
przegrod wewnetrznych (PN-B-02151-3-1999).
Zgodnie z  projektem  zagospodarowania  istniejgcy  niezagospodarowany
i niezabudowany teren przewiduje sie zabudowaC budynkiem mieszkaniowym
wielorodzinnym , uktadem nawierzchni utwardzonych i terenem biologicznie czynnym —
teren zielony.
Przyjete rozwigzania funkcjonalno-uzytkowe oraz techniczno-materiatowe minimalizujg
negatywne oddziatywanie obiektu na powierzchnie ziemi, glebe i wody powierzchniowe
i podziemne. Wody opadowe z nawierzchni drogowych projektuje sie odprowadzi¢ po
podczyszczeniu w separatorze do gminnej kanalizacji deszczowe;.

9. Inne konieczne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania
obiektu budowlanego lub robét budowlanych;

Zagadnienie to nie wystepuje, prowadzenie robot budowlanych nie bedzie powodowac
specjalnych zagrozenia i wymagan. Dane dotyczgce sposobu wykonania rob6t budowlanych w
tym fundamentowych wg.PW konstrukcji.



10. W przypadku budynkow - powierzchnie zabudowy, o ktérej mowa w pkt 4, okreslanej

zgodnie z zasadami zawartymi w Polskiej Normie dotyczacej okreslania i obliczania
wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych wymienionej w zataczniku do
rozporzadzenia.

DANE LICZBOWE

llos¢ mieszkancdw - 69 os.

llo$¢ lokali mieszkalnych - 24 szt.

llo$¢ klatek schodowych w bud.- 2

llos¢ kondygnacji - 4 + piwnica

Wysokos¢ kondygnaciji brutto - 2,99 m

Wysokosé kondygnaciji netto - 2,60 m

Wysokos$é piwnic netto - 2,435 m

Wspotczynnik przenikania ciepta przez przegrode zewnetrzng - U=0,20 W/m?*K.
Wspdiczynnik przenikania ciepta przez dach - U=0,15 W/m?*K.
Wspotczynnik przenikania ciepta przez okna zewnetrzne — U=1,1 W/m?*K.
Poziom posadowienia parteru bud. — 25,00m npm

Wspétczynnik Eo bud.=26,6 + 12x0,70 = 35,00 kWh(m?®na rok)
Wspétczynnik E dla bud. = 29,75 kWh(m? na rok) = 15% mniejszy od Eo
Powierzchnia zabudowy bud. - Pz = 372,24 m?

Kubatura budynku - V = 4734,4 m®

Kubatura ogrzewana;

- bud. -Vo = 3223,96 m?*

A — pole powierzchni $cian zewn. | stykajacych sie z pom. nieogrzewanymi, dachu, podtogi na gruncie,

stropu nad piwnicg nieogrzewang
bud. = 2212,95 m?
AlNVo — wskaznik bud. = 0,68

BUDYNEK;

Pow.catkowita = 1861,2 m?

Pow. konstrukcji = 407,41 m?

Pow. netto budynku = 1453,79 m?

Pow. ruchu (komunikacji) = 219,2 m?

Pow. uzytkowa = 1234,59m?

w tym;
o pow. uzytkowa 24 lokali mieszkalnych = 1035,3 m?
o pow. pomieszczen gospodarczych przynaleznych do lokali mieszkalnych i uzytkowych = 86,3 m?
o pow. pom. Pomocniczych i technicznych = 112,99 m?

PARTER:

Pow. uzytk. mieszkania 1A - 40s. = 47,21 m?-ilo$¢ mieszkan = 1
Pow. uzytk. mieszkania 1B(dla NS) - 20s. = 43,48 m?-ilo$¢ mieszkan = 2
Pow. uzytk. mieszkania 1C - 10s. = 26,90 m?-ilo$¢é mieszkan = 2
Pow. uzytk. Mieszkania 1D — 40s. = 55,27 m2 — ilo$§¢ mieszkan = 1
1 PIETRO :

Pow. uzytk. mieszkania 2E - 40s. = 47,21 m?-ilo$¢ mieszkan = 1
Pow. uzytk. mieszkania 2F - 40s. = 53,87 m?-ilo$é mieszkan = 2
Pow. uzytk. Mieszkania 2G — 40s. = 55,27m2 — ilo$¢ mieszkan =1
Pow. uzytk. Mieszkania 2C — 10s. = 26,90m2 — ilo§¢ mieszkan = 2
2 PIETRO:

Pow. uzytk. mieszkania 3E - 40s. = 47,21 m?-ilo$¢ mieszkan = 1
Pow. uzytk. mieszkania 3F - 40s. = 53,87 m?-ilo$¢ mieszkan = 2
Pow. uzytk. Mieszkania 3G — 40s. = 55,27m2 — ilo$¢ mieszkan =1
Pow. uzytk. Mieszkania 3C — 10s. = 26,90m2 — ilo§¢ mieszkan = 2
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3 PIETRO:

Pow. uzytk. mieszkania 4E - 40s. = 47,21 m?-ilo$¢ mieszkan = 1
Pow. uzytk. mieszkania 4F - 40s. = 53,87 m?-ilo$¢ mieszkan = 2
Pow. uzytk. Mieszkania 4G — 40s. = 55,27m2 — ilo$¢ mieszkan =1
Pow. uzytk. Mieszkania 4C — 10s. = 26,90m2 — ilo§¢ mieszkan = 2

Powierzchnia terenu dziatki - Td = 0,1808 ha
Powierzchnia terenu nieutwardzonego (teren biologicznie czynny) - min.180,8m2
(10% terenu)

PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY - OPIS;
1) Przeznaczenie i program uzytkowy obiektu budowlanego oraz, w zaleznosci od rodzaju
obiektu, jego charakterystyczne parametry techniczne, w szczegélnosci: kubature,
zestawienie powierzchni, wysokos¢, diugosé, szerokos¢ i liczbe kondygnacii;

Budynek mieszkalny wielorodzinny 2-klatkowy, 4-y kondygnacyjny z 24 lokalami mieszkalnymi + podpiwnicze-
nie z pom. gospodarczymi przynaleznymi do lokali mieszkalnych, wézkarniami przy kazdej klatce i suszarnia.
Wszystkie lokale na parterze sg dostepne dla oséb niepetnosprawnych a dwa mieszkania 1B = 43,48 m.kw. na
parterze przystosowano do zamieszkania przez NS.

Charakterystyczne parametry budynku

parametr budynku stan projektowy

max. dlugos¢ budynku 34,94 m

max. szeroko$¢ budynku 11,04 m

powierzchnia zabudowy kubaturowej 372,24 m?

Pow.uzytkowa budynku 1234,59m?

Pow.uzytkowa 24 lokali mieszkalnych 1035,3 m?

max. wysoko$¢ zabudowy 15m

catkowita kubatura bud. 4734,4 m®

liczba kondygnacji — budynek niski (N) A\

geometria dachu ptaski

katy nachylenia potaci dachu 5,20%

uktad dachu Z odwodnieniem

wewngtrznym ograniczony

attykami

catkowita powierzchnia brutto budynku 1861,2 m?

calkowita powierzchnia netto budynku 1453,79 m’

poziom posadzki parteru +0,00 = 25,00m npm

2) Forma architektoniczna i funkcja obiektu budowlanego, sposéb jego dostosowania do
krajobrazu i otaczajgcej zabudowy oraz sposéb spetnienia wymagan, o ktérych mowa w
art. 5 ust. 1 ustawy;

Forma architektoniczna dostosowana do krajobrazu i istniejgcych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w
tym rejonie Biatogardu. Na opracowywany teren wprowadza sie zabudowe kubaturowg budynku mieszkalnego
wielorodzinnego 2-klatkowego, 4-y kondygnacyjnego z 24 lokalami mieszkalnymi + podpiwniczenie z pom.
gospodarczymi przynaleznymi do lokali mieszkalnych, wozkarniami przy kazdej klatce i suszarnig. Wszystkie
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lokale na parterze sg dostepne dla oséb niepetnosprawnych a dwa mieszkania 1B = 43,48 m.kw. na parterze
przystosowano do zamieszkania przez NS. Zatozenie urbanistyczne zostato dostosowane do wytycznych
MPZP oraz warunkéw okreslonych w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury (Dz.U. nr 75) w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie. Budynek z dachem ptaskim o nachyleniu
potaci 5,2% i wysokosci nie przekraczajgcej 15m. Powierzchnia zabudowy bud. nie przekracza okreslonych w
MPZP pow. zab. 70% pow. dziatki.

3) Uktad konstrukcyjny obiektu budowlanego, zastosowane schematy konstrukcyjne

(statyczne), zatozenia przyjete do obliczen konstrukcji, w tym dotyczace obciazen, oraz

podstawowe wyniki tych obliczen, rozwiazania konstrukcyjno-materialowe podstawowych

elementow konstrukcji obiektu, kategorie geotechniczna obiektu budowlanego, warunki i

sposob jego posadowienia , rozwigzania konstrukcyjno-materiatlowe wewnetrznych i

zewhnetrznych przeqréd budowlanych;

Szczegoty wg. PW konstrukcja.

3.0 OBIEKT KUBATUROWY

Technologia wykonania tradycyjna mieszana oparta na materiatach SILKI z dociepleniem $cian
zewnetrznych styropianem gr.20 cm z wyprawka systemowg na siatce PVC - szczegétly wg.PW
konstrukcji oraz systemowe.

3.1. Stropy miedzykondygnacyjne zaprojektowano jako prefabrykowane typu ,Zeran’.
Szerokos$¢ ptyt to 89cm, 119cm, 149cm, gtebokos¢ oparcia ptyt 10cm. Ptyty nalezy opierac
na Scianach za posrednictwem wyrownawczej zaprawy cementowej. Styki (zamki) pomiedzy
ptytami na ich dtugos¢ wypetni¢ zaprawg cementowg o wytrzymatosci 5SMPa.

»Obcigzenia zewnetrzne (uzupetniajgce):

a)
b)

c)

state (warstwy) 1,50 KN/m?
uzytkowe 1,5 kN/m?
Scianki dziatowe 1,30 KN/m?

3.2. Fundamenty.

Budynek posadowiony jest na ptycie zelbetowej wg. PW konstrukcji. Z uwagi na wysoki poziom wody gruntowej
projektuje sie izolacje ciezkg pod ptytg fundamentowg i wokot scian zewnetrznych piwnic.

3.3 Elementy $cian budynku

Sciany piwnic z bloczkéw betonowych oraz wylewane zewnetrzne z izolacjg wodochronng powtokowg
HYDROSTOP lub Superflex 10. Sciany no$ne kondygnaciji nadziemnych wykonane z bloczkéw SILKA grubosci
24 i 18 cm. Strop prefabrykowany kanatowy gr 24 cm oraz wylewki zelbetowe wg. PW konstr.Sciany dziatowe z
bloczkéw SILKA gr. 8cm i 12 cm w piwnicy oraz z gazobetonu na kondygnacjach nadziemnych.

3.4. Konstrukcja schodéw

Schody wylewane zelbetowe wg. PW konstr.
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3.5. Wience i nadproza

Wszystkie wiehce w poziomie stropdw i nad poddaszem budynku wykonane bedg jako zelbetowe
monolityczne wg. PW konstr.

Nadproza prefabrykowane typu L-19 oraz wylewane zelbetowe.

3.6 Balkony oraz daszek nad wej$ciem

Balkony zaprojektowo w postaci monolitycznych ptyt i belek Zzelbetowych wg. PW konstr. Z dociepleniem
gorg i dotem ptyty.

Daszek nad wejsciem —ptyta zelbetowa wg. PW konstr. Z dociepleniem gérg i dotem ptyty.

3.7. Konstrukcja dachu

Dach zaprojektowano jako ptaski z ociepleniem styropianem w spadku 5,2% na stropie nad ostatnig
kondygnacjg wg PBW konstrukcja. Na scianach zewnetrznych projektuje sie attyke o zréznicowanej wysokosci
i ksztatcie. Pomiedzy attykg wykonane zostang zlewnie wody deszczowej z odprowadzeniem wewnetrznym w
systemie dachu ptaskiego VEDAG.

DOCIEPLENIE

Sciany zewnetrzne z bloczkéw SILKA gr. 24cm docieplone od zewnatrz metodg lekkg mokrg w bezspoinowym
systemie ocieplen — styropian grubosci 20 cm z wyprawkg mineralng na siatce PCV malowane farbg
elewacyjng wg. rys. elewacji oraz na fragmentach elewacji system CAPAROL szablonéw dekoracyjnych
samoprzylepnych wypetnianych masg strukturalng w kolorze grafitowym. - (wspétczynnik przenikania ciepta
mniejszy niz U = 0,20 W/m?*K) od poziomu —1,28m ponizej zewnetrzne $ciany piwnic az do ptyty
fundamentowej dociepli¢ styrodurem gr. 10cm z wyprawkg akrylowa na siatce PVC .

WEGARKI

Sciany zewnetrzne wykona¢ bez wegarkéw. Wegarki powstajg przez wysuniecie o 5,0 cm warstwy
docieplajgcej poza oscieze.

Stolarka okien i drzwi

Okna z profili PVC 5-cio komorowe + 3-y szyby, Drzwi wejsciowe do klatek schodowych — aluminiowe z
samozamykaczem z blokadg i wyt. blokady i elektrozamkiem (drzwi 2-gie w wiatrotapie z wktadkg nawiewng
dolng z uwagi na podcisnienie). W projekcie technicznym na rzutach podane zostang wymiary w $wietle otworu
w Scianach (dla murarzy) a na osiach otworéw oraz zestawieniu: -dla okien - wymiar zewnetrzny oscieznicy-dla
drzwi - wymiar skrzydet

DACH

Wg. punktu 3.7. kryty papg w spadku 5,2%,Wytaz dachowy o otworze uzytkowym min.80 x 80 cm w Swietle
wykonczonych Scian.

KOMINY — ponad stropem nad 3-pietrem i potacig dachu obmurowane cegta klinkierowg gr. 12cm licowang w
kolorze grafitowym + kratki zabezpieczajgce na wylotach ze stali kwasoodpornej

TYNKI zewnetrzne cienkowarstwowe mineralne malowane farba elewacyjng ;
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zgodnie z rys. elewacji na fragmentach Scian zewn. system CAPAROL szablonéw dekoracyjnych samoprzy-
lepnych wypetnianych masa strukturalng w kolorze grafitowym.

- wewnetrzne cienkowarstwowe gipsowe

w mieszkaniach malowane biatg farbg emulsyjng
na klatkach schodowych — emulsja silikonowa na tynku + odboje

SCIANY dziatowe w piwnicach — z cegly silikatowej gr. 8,0 i 12,0cm z azurowa ostatnig warstwg (wentylacja),
wykonczenie scian w piwnicach — bez tynku malowanie natryskowe farbg biatg .

KLATKI SCHODOWE i KOMUNIKACJA dojsé¢ do lokali — posadzki z ptytek granitogresu.

COKOLY budynku z systemu CAPAROL szablondéw dekoracyjnych samoprzylepnych wypetnianych masa
strukturalng w kolorze grafitowym(dodatkowo réwniez na innych fragmentach Scian zewn. zgodnie z rys.
elewacji).

PARAPETY - wewnetrzne z konglomeratéw marmurowych jasnych.
zewnetrzne z blachy powlekanej

OBROBKI blacharskie z blachy powlekanej w kolorze biatym ( w tym ptyty balkonowe na catg grubosé ptyty z
okapnikiem )

RYNNY i rury spustowe z blachy powlekanej systemowe w kolorze biatym

BALUSTRADY balkondéw i klatek schodowych — rury kwadratowe 5x5cm ze stali ocynkowanej malowane
proszkowo z pionowymi bednarkami w odlegtosciach mniejszych od 12,0 cm

WENTYLACJA - pustaki Silka 24x24cm z otworem fi15cm — nie wymagajace obmurowania cegtg
(obmurowane ponad stropem 3-kond i dachu cegta klinkierowg licowana)

IZOLACJE
PIONOWE - sciany fundamentowe i piwnic:
- styrodur - 10,0 cm + wyprawka akrylowa systemowa
- izolacja wodochronna powtoka Hydrostop lub Superflex 10.
sciany nadziemne : system ocieplen bezspoinowy na styropianie - 20,0 cm .
POZIOME
przeciwwilgociowa pod posadzkami pomieszczen mokrych:

folia polietylenowa PE np. TECTOTHEN lub OLDROYD lub 2 x papa asfaltowa ,400” na lepiku, zaktady szer.15
cm przesmarowac lepikiem na gorgco

- wodochronna pod ptytg fundamentowg powtoka Hydrostop.
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- wodochronna na balkonach - rozwigzanie chemiczne np. emulsja wodoszczelna z przesmarowaniem $cian
do wys.15cm

paroszczelna (na stropie ostatniej kondygnacji oraz nad piwnicami:
folia polietylenowa PE gr. 0,1 mm paroszczelna np. TECHNONORM

WYKAZ PODLOG STROPODACHOW | POLACI DACHOWYCH

PODLOGI NA GRUNCIE

posadzka cementowa z wyréwnang powierzchnia - gr. 5 cm
ptyta zelbetowa wg. PB konstr. gr. 40,0 cm

chudy beton C-8/10 - gr.5cm

powitoka HYDROSTOP lub Superflex 10.

chudy beton C-8/10 gr. 10cm

PODLOGI NA STROPACH

NR 1. — Podtoga na stropach :

posadzka —panele podtogowe lub wyktadzina PVC klejona
lub ptytki gresowe na warstwie samopoziomujgcej 3,0cm

podktad betonowy B-10 zbrojony siatkg 7,0 cm
folia PE wodoszczelna

styropian FS20 5,0 cm

folia polietylenowa podiogowa paroszczelna
strop kanatowy 24,0 cm

tynk wapienno-cementowy kat.Ill 1,5 cm

NR 2. - Podloga na stropach nad piwnicg :

posadzka —panele podtogowe lub wyktadzina PVC klejona lub ptytki gresowe na warstwie samopoziomujgcej
3,0cm

podktad betonowy B-10 zbrojony siatkg 5,0 cm

folia PE wodoszczelna

styropian FS20 7,0 cm

folia polietylenowa podiogowa paroszczelna

strop kanatowy 24,0 cm

tynk wapienno-cementowy kat.Ill 1,5 cm

UWAGA : Podkiady betonowe lezgce na styropianie dylatowac¢ od $cian 2 cm warstwg styropianu.
Plyty balkonowe;

ptytki gresowe na klej gr. 3cm

szlichta betonowa B-10 w spadku 0,5% zbrojona siatkg gr.5-6cm

styropian FS20 gr.4 cm
emulsja wodochronna z przesmarowaniem $cian na h=15cm

15



o ptyta balkonowa zelbetowa wg. PB konstr. Gr. 14 cm
o styropian FS15 gr. 5 cm tgcznie z bokami ptyty balkonowe;
o tynk cienkowarstwowy systemowy na siatce PVC
o catos¢ obtozona od czota blachg powlekang wywinieta pod ptytkami 5cm z kapinosem na dolnej krawedzi bal-
konow
Dach;
- -papa termozgrzewalna nawierzchniowa PVE PV250
- -papa podkfadowa V60 S4
- -papa perforowana wentylacyjna LV Q40
- -wetha DACHROCK gr 5cm
- -styropian FS20 gr 30-85cm w spadku 5,2%
- -folia paroszczelna aluminiowa (wywinieta 15cm na $cianki attyki i kominow)
-strop zelbetowy wg PBW konstrukcja od spodu tynkowany kat. III cem.-wap.
SCHODY
. Piytki granitogresu na klej lub sytemowe ptyty schodowe lastrykowe 0,3 - 0,5 cm
. szlichta cementowa z warstwg samopoziomujgca 1,5 cm
. ptyta zelbetowa wg. PB konstr.
. tynk cem.-wap. Kat. 111 1,5 cm

STOLARKA | SZKLENIE

Stolarka okienna, drzwiowa, fasadowa i przegrod wewnetrznych stosowana w obiekcie z cieptego 5-cio
komorowego PVC. Warunkiem jest by szklenie okien zewnetrznych byto 3-szybowe, a ramy okienne posiadaty
regulowang szczeline wentylacyjng lub zamkniecie umozliwiajgce rozhermetyzowanie okna w pozycji
zamknietej w celu zapewnienia nawiewu $wiezego powietrza do wnetrza. Stolarka wewnetrzna szklona szktem
niettukgcym : hartowanym lub petnymi ptytami poliweglanowymi - pojedynczo. Okna zewnetrzne w
pomieszczeniach majg by¢ trzyszybowe o wspotczynniku przenikania ciepta U co najmniej 0,9 W/m?2*K.
Przeszklenia zewnetrzne w komunikacji - dopuszczalne dwuszybowe o wspétczynniku przenikania ciepta U dla
drzwi zewnetrznych nie wiekszym niz 1,30 W/m?*K. Okna, drzwi i $cianki przeszklone (wewnetrzne i
zewnetrzne) - zamawiac¢ indywidualnie u producenta wedtug zestawienia stolarki po wykonaniu obiektu w
stanie surowym otwartym. Obmiaréw z natury dokonuje firma produkujgca i montujgca stolarke. W ten sam
sposob zostaje sporzadzony projekt wykonawczy do samonos$nych konstrukcji przeszklen.

Drzwi wewnetrzne: - wedtug zestawienia stolarki
zapleczowe- typowe drewniane
do pom.uzytkowych — syst. PORTA z o$cieznicg drewniang obejmujgca sciany

wejsciowe do mieszkan — drewniane antywlamaniowe syst. PORTA z oscieznicg stalowag

Drzwi i witryny zewnetrzne:- wg zestawienia stolarki - aluminiowe ocieplone, przeszklone podwdjnie ze szkta
bezpiecznego.

16



e i

9.

10.
11.
12.

W wiatrotapie wejsciowym do klatek schodowych — szafka administracyjna 60x90cm podswietlana.
We wnekach parteru przy klatkach schodowych — skrzynki pocztowe.

WYKONCZENIE WEWNETRZNE

POSADZKI wykonczone panelami drewnianymi lub wykfadzing Polyflor, DD Linodur, NORA-kauczukowa lub
LINOLEUM lub TARKETT o wtasciwosciach przeciwposlizgowych i tatwo zmywalng . Krawedzie przyscienne
wykonczone wyokraglonymi profilami umozliwiajgcymi doktadne zmywanie. Stopnie schodowe obtozone
specjalnymi ptytkami schodowymi - antyposlizgowe. W piwnicach posadzka cementowa B15 zatarta na gtadko.

SCIANY Pomieszczenia suche tj.: korytarze, pokoje itp. wykoriczone tynkiem gipsowym i malowane farbg
emulsyjng na biato. Na klatkach schodowych — emulsja silikonowa na tynku + odboje. Pomieszczenia mokre tj.
wezly sanitarne, kuchnie,: wykonczone ptytkami ceramicznymi glazurowanymi do petnej wysokosci
pomieszczen. Sciany i sufity, nie pokryte glazura, wykofnczyé tynkiem wapienno cementowym z filcéwka
gipsowg i malowane farbg emulsyjng biata.

Pomieszczenia piwniczne nie tynkowane malowane farbg biatg natryskows .
BALUSTRADY

Balustrady schodowe wykona firma oferujgca, wykonujgca i montujgca balustrady wedtug wtasnego wzoru
wybranego przez Inwestora np. wg. systemu SKS lub WELAND POLSKA Sp-ka z 0.0. Pochwyty balustrad
drewniane na klatkach schodowych, montowaé na wysokosci 110 cm nad powierzchnig posadzki lub stopni.
Powyzsze dotyczy wszystkich balustrad wystepujgcych w obiekcie. Przestrzenie wolne nie wieksze od 12 cm w
polu balustrady od 0 do 110 cm.

Balustrady balkonéw -— rury kwadratowe 5x5¢cm (mocowane do bocznych ptaszczyzn piyty po wykonaniu
obrébki blacharskiej) ze stali ocynkowanej malowane proszkowo z pionowymi bednarkami w odlegtosciach
mniejszych od 12,0 cm

Uwaga: Wykonac¢ otwierang barierke przed biegiem schodéw do piwnicy jako warunek bezpiecznej ewakuacji z
wyzszych kondygnacji zgodnie z warunkami technicznymi.

KOLORYSTYKA - WYKONCZENIE ZEWNETRZNE BUDYNKU

Ptytki licujgce system CAPAROL szablonéw dekoracyjnych samoprzylepnych wypetnianych masg struktural-
ng - w kolorze grafitowym

Tynk cienkowarstwowy systemowy na siatce PCV - w kolorach 2-ch — biatym, ciemno szarym.
Stolarka okienna PVC - w kolorze biatym

Witryny i drzwi aluminiowe - w kolorze grafitowym

Woyjscia dachowe - w kolorze grafitowym

Parapety - w kolorze biatym

Ciete bonie elewacyjne parteru 3x3cm - w kolorze grafitowym

Wywiewki (PCV) - grafitowe

Kominy wentylacji grawitacyjnej - w kolorze grafitowym

Azurowe elementy stalowe - w kolorze czarnym

Dach - w kolorze grafitowym

. Rynny i rury spustowe - w kolorze biatym
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Szczegotowe opisy, wymiarowanie przedstawiono w czesci graficznej do projektu
architektonicznego i konstrukcyjnego budynku uzywajgc symboliki oraz oznaczen
zgodnych z obowigzujgcymi normami oraz odpowiadajgcej standardom Inwestora

4) W stosunku do obiektu budowlanego uzytecznosci publicznej i budynku mieszkalnego

wielorodzinnego - sposéb zapewnienia warunkéw niezbednych do korzystania z teqo

obiektu przez osoby niepetnosprawne, w szczeqolnosci poruszajace sie na wozkach

inwalidzkich;

Wszystkie lokale na parterze sg dostepne dla oséb niepetnosprawnych a dwa mieszkania 1B = 43,48 m.kw. na
parterze przystosowano do zamieszkania przez NS.

Wejscia do budynkéw z progami nie wigkszymi od 2cm.

e nalezy zapewni¢ i zaprojektowano poziome utwardzone dojscia bezposrednie ze-
wnetrzne do budynku, bezprogowe przy ich podtuznym pochyleniu nie wiekszym od
6%, w szczegdlnosci do kl.sch. dla 0s.NS dostepnej z poziomu terenu

e do budynku zaprojektowano bezprogowe wejscie dostosowane dla oséb niepetno-
sprawnych poruszajgcych sie na woézkach zapewniajgc szerokos¢ drzwi w Swietle
0,9 m, wolng przestrzeh manewrowg w wiatrotapie o srednicy min. 1,5 m.

e w technologicznym wyposazeniu budynku nalezy zapewni¢ mozliwos¢ wjazdu i ko-
rzystania z niego osob niepetnosprawnych poprzez zastosowanie odpowiedniego
rozwigzania szerokosci przejs¢ i dojs¢ oraz drog miedzy meblami uwzgledniajgc min.
szeroko$¢ przejazdu wozka inwalidzkiego 0,90 m oraz pole wolne jego manewru o
Srednicy 1,5 m

e okucia stolarki okiennej i drzwiowej specjalne na wysokosci max.120cm umozliwiajg-
ce otwarcie przez osobe siedzgcg na wozku inwalidzkim

5) Projektowana charakterystyka energetyczna obiektu budowlanego opracowana
zgodnie z przepisami _dotyczacymi metodologii obliczania charakterystyki

energetycznej budynku oraz sposobu sporzadzania i wzorow swiadectw ich

charakterystyki energetycznej
- dotaczono w osobnej teczce jako wydruk z programu komputerowego.

5.1. Wiasnosci cieplne przegréd budowlanych
Zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do Rozporzadzenia spetniono nastepujgce wymagania
izolacyjnosci cieplnej i inne wymagania zwigzane z oszczednoscig energii

L.p. | Rodzaj przegrody wspolczynnik przenikania ciepta

wymagany U obliczeniowy

[W/(m? K)] zaprojekt. Ug

[W/(m* K)]
1. | Sciany zewnetrzne stykajace si¢ z 0,23 0,193
powietrzem zewngetrznym (0,20 od
e zaproj. Sciany warstwowe silka stycznia 2021r)
24cmtstyropian 20cm
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Dachy, stropodachy i stropy pod

nieogrzewanymi poddaszami lub nad 0,18 0,127
przejazdami (0,15 od
zaproj. ocieplenie styropianem gr.30-85cm stycznia 2021r)
Posadzki na gruncie w nieogrzewnej piwnicy 1,50 1,50
- bez docieplenia posadzki w
piwnicy

- $ciany fundamentowe docie-
plono izolacjg grub. 10 cm od
1,0 m ponizej poziomu terenu

do plyty fund.
Okna i drzwi balkonowe zaproj. 5-cio
komorowe PVC + 3-y szyby 1,1 0,9
(0,9 od stycznia
2021r)
Drzwi zewngtrzne wejsciowe do budynku 1,5 1,3
e zaproj. aluminiowe przeszklone dla (1,3 od stycznia
wejs¢ do kl.sch. 2021r)

Inne wymagania zwigzane z oszczednoscig energii:
e powierzchnia okien
W budynku pole powierzchni Ao [m?] okien oraz przegrdd szklanych i przezroczystych
o wspdtczynniku przenikania ciepta nie wiekszym niz 1,1 W(m?K) nie moze by¢ wieksza
niz wartos¢ Aomax
o W budynku zaprojektowano okna i drzwi balkonowe o tgcznym catkowitym
polu powierzchni wynoszgcym Ao = 192,78 m?
o wymagana nieprzekraczalna powierzchnia przeszklen Aomax
Aomax =0,15 Az + 0,03 Aw = 0,15 x 1264 + 0,03 x 180 =189,6 + 5,4=195m2
Az — suma pol powierzchni rzutu poziomego wszystkich kondygnaciji
nadziemnych (w zewnetrznym obrysie budynku) w pasie o szerokosci 5 m
wzdtuz scian zewnetrznych
Aw — suma pol powierzchni pozostatej czesci rzutu poziomego wszystkich
kondygnaciji po odjeciu Az
stad: Az = 1264 m?, Aw = 180 m?, Aomax = 195 m?
spetniono warunek:
Ao = 192,78 m? < Aomax =195 m?
e warunki spetnienia wymagan dotyczgcych powierzchniowej kondensacji pary wodne;j
o $ciany budynku zaprojektowano jako warstwowe 24cm slika + 20cm styropian,
co zgodnie z pkt 2.2.4 zatgcznika nr 2 zapewnia, ze zjawisko kondensacji we-
wnetrznej w tej przegrodzie nie wystepuje
o konstrukcja i rozwigzania materiatowe przekrycia i termoizolacji dachu zapewnia
spetnienie pkt. 2.2.5 zatgcznika nr 2
e szczelnosS¢ na przenikanie powietrza
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zgodnie z pkt. 2.3 zatgcznika nr 2 w budynku wszystkie przegrody nieprzezroczyste ze-
wnetrzne, ztgcza miedzy przegrodami i czesciami przegrod oraz potgczenia okien z
oScieznicami zaprojektowano i nalezy wykona¢ zmierzajgc do ich catkowitej szczelnosci
na przenikanie powietrza

II. wspotczynnik infiltracji powietrza dla otwieranych okien i drzwi powinien wynosi¢ nie
wiecej niz 9 m*/m2xh przy cisnieniu 100 Pa w odniesieniu do pola powierzchni

IlI.  wymagana szczelnos$¢ powietrzna budynku z wentylacjg grawitacyjna nso < 3,0 h™

6) Dane techniczne obiektu budowlanego charakteryzujace wplyw obiektu

budowlanego na sSrodowisko i jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i

obiekty sgsiednie zgodnie z przepisami_oraz pod wzgledem:

a) zapotrzebowanie i jakos¢ wody oraz ilosci, jakosci i sposobu odprowadzenia
sciekow — wg.PW sanitarne instalacji wod-kan w obiekcie.

B) emisja zanieczyszczen gazowych, w tym zapachéw pytowych i ptynnych z po-
daniem ich rodzajéw

Funkcja mieszkalna nie powoduje powstawania emisji do powietrza zanieczyszczen

moggcych negatywnie oddziatywac na najblizsze otoczenie (ogrzewanie z sieci ciepinegj

ZEC)

x) rodzaj i ilosci wytwarzanych odpadéw

Do przechowywania odpadow komunalnych przewidziano zewnetrzny kontener typowy

na placu gospodarczym.

8) emisja hatasu oraz wibracji, a takze promieniowania, pola elektromagnetycz-
nego

Emisja hatasu nie wystepuje przy funkcji mieszkalnej. Projektowane przegrody

budowlane zapewniajg spetnienie wymogoéw obowigzujgcych norm, w tym

dopuszczalnych poziomow dzwiekow w pomieszczeniach budynkow mieszkalnych i

uzytecznosci publicznej (PN-87/B-02151/02) oraz wymaganej izolacyjnosci akustyczne;j

przegrod wewnetrznych (PN-B-02151-3-1999).

e) wpltyw obiektu na istniejgcy drzewostan, powierzchni¢ ziemi, glebe, wody po-
wierzchniowe i podziemne

Zgodnie z  projektem  zagospodarowania  istniejgcy  niezagospodarowany

i niezabudowany teren przewiduje sie zabudowaC budynkiem mieszkaniowym

wielorodzinnym , uktadem nawierzchni utwardzonych i terenem biologicznie czynnym —

teren zielony.

Przyjete rozwigzania funkcjonalno-uzytkowe oraz techniczno-materialowe minimalizujg

negatywne oddziatywanie obiektu na powierzchnie ziemi, glebe i wody powierzchniowe

i podziemne. Wody opadowe z nawierzchni drogowych projektuje sie odprowadzi¢ po

podczyszczeniu w separatorze do gminnej kanalizacji deszczowe;.

7) W stosunku do budynku o powierzchni uzytkowej wiekszej niz 1000,0 m?
okreslonej zgodnie z Polskimi Normami dotyczacymi wilasciwosci uzytkowych w
budownictwie oraz okreslania i obliczania wskaznikow powierzchniowych i

kubaturowych — analize mozliwosci racjonalnego wykorzystania pod wzgledem
technicznym, ekonomicznym i Srodowiskowym, odnawialnych zrédet energii takich
jak: energia geotermalna, energia promieniowania stoneczneqgo, energia wiatru,
a takze mozliwosci zastosowania skojarzonej produkcji energii elektrycznej i ciepta
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oraz _ zdecentralizowanego systemu zaopatrzenia w energie¢ w  postaci

bezposredniego lub blokowego ogrzewania.

Przedmiotowy obiekt — bud. mieszkalny wielorodzinny, przekracza powierzchnie uzytkowg
1000,0 m?. Na etapie projektu budowlanego przeprowadzono analize mozliwosci
racjonalnego wykorzystania pod wzgledem technicznym, ekonomicznym i Srodowiskowym,
odnawialnych zrodet energii, takich jak: energia geotermalna, energia promieniowania
stonecznego, energia wiatru, a takze mozliwos¢ zastosowania skojarzonej produkcji energii
elektrycznej i cieplnej oraz zdecentralizowanego systemu zaopatrzenia w energie w postaci
bezposredniego lub blokowego ogrzewania. Analize przeprowadzono na ogdlno
dostepnym programie w sieci Internetu bez mozliwosci wydruku wynikéw.

Z analizy tej wynika, ze na tym terenie nie mozna zastosowac energii wiatru. Nie ma takze
mozliwosci zastosowania skojarzonej produkcji energii elektrycznej i cieplnej oraz
zdecentralizowanego systemu zaopatrzenia w energie w postaci bezposredniego lub
blokowego ogrzewania.

Wprowadzanie innych zrédet ogrzewania nie jest uzasadnione ekonomicznie.

W oparciu o aktualne informacje, na terenie przedmiotowej inwestycji, brak
mozliwosci wykorzystania odnawialnych zrédet energii dostepnych w ramach
ekonomicznych mozliwosci Inwestora oraz na terenie Biatogardu brak jest centralnej
kottowni, ktéra w 75% produkuje energie z odnawialnych zrédet.

Zaleca sie, w miare zwiekszenia dostepnosci odnawialnych zrodef energii
wykorzystanie jej w przysziosci przez Inwestora.

8) Zgodnie z § 291 + 308 dot. bezpieczenstwa uzytkowania budynku zaprojektowano
i nalezy wykonag:

a) tablice informacyjne, reklamy itp. urzgdzenia oraz dekoracje powinny byc¢ tak usytu-
owane, wykonane i zamocowane, aby nie stanowity zagrozenia bezpieczenstwa dla
uzytkownikow budynku i oso6b trzecich

b) zadaszenia nad wejsciami zaprojektowano na wysokosci wiekszej niz 2,40 m

c) wpusty kanalizacji, pokrywy, ostony otworow, odboje, skrobaczki, wycieraczki itp.
urzadzenia powinny odpowiednio znajdowac sie w ptaszczyznie chodnika lub jezdni
oraz zabronione jest wystawanie ponad poziom pfaszczyzny dojscia w szerokosci
drzwi wejsciowych do budynku

d) nawierzchnie dojs¢ do budynku zaprojektowano i nalezy wykona¢ z materiatow anty-
poslizgowych

9) WYKONCZENIE TERENU WOKOL BUDYNKU

Wokdt budynku, w miejscach nieutwardzonych, utozy¢ pas ptytek chodnikowych 50x50 cm z 2% spadkiem w
kierunku od budynku.

Pasy komunikacji pieszej wykonaé z betonowej kostki brukowej typu POLBRUK grubos$ci 6 cm w kolorze
z6ttym. Ciggi komunikacji kotowej oraz pieszej o szer. 250 cm (i wiecej) wykonac z kostki brukowej typu
POLBRUK grubosci 8 cm w kolorze czerwonym - na podbudowie betonowe;.

Konstrukcja nawierzchni chodnikéw i drog;

. hawierzchnie jezdne i plac gospodarczy

nawierzchnia z kostki betonowej grubosci 8cm z kraweznikami

podsypka cem.-piaskowa 0/2 gr. 4cm

podbudowa z betonu B15 grub. 20cm

pospotka stabilizowana mechanicznie o wspétczynniku wodoprzepuszczalnosci K>8cm?3/dobe gr. 30cm
b. chodniki

nawierzchnia z kostki betonowej gr.6cm z kraweznikami pogrgzonymi
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o podsypka piaskowa 0/2 gr.4cm
o chudy beton grub. 10cm
o pospotka gr. 10cm

10) OCHRONA PRZECIWPOZAROWA

Budynek niski (zgodnie z warunkami technicznymi IV kondygnacyjny mieszkalny) o konstrukcji tradycyjnej
mieszanej. Kategoria zagrozenia ludzi - ZL IV

Klasa odpornosci pozarowej budynku - D

Zestawienie wymaganych i projektowanych klas odpornosci ogniowej elementéw budynku

|Lp. Rodzaj elementéw budynku klasa odpornosci ogniowej i rozprzestrzeniania ognia \
Wymagana projektowana
1. gtébwna konstrukcja R 30 NRO R 120 NRO
2. Sciana zewnetrzna El 30 NRO El 60 NRO
3. strop REI 30 NRO REI 60 NRO
4. konstrukcja dachu - -
5. sciana wewnetrzna - -
6. przekrycie dachu - -

Do budynkéw projektowanych istnieje dojazd pozarowy ulicami miejskimi istniejacymi (nie wymagany jest
dojazd ppoz. do klatek schodowych dla bud. Mieszkalnych wielorodzinnych [V kond.). Caty projektowany
budynek 2-klatkowy razem z budynkiem istniejagcym na dz.695 miesci sie w jednej strefie pozarowej, ktéra nie
przekracza 8000 m2.

Zabezpieczenie przeciwpozarowe instalacji uzytkowych - wytgcznikami réznicowo pragdowymi.

Podreczny sprzet gasniczy rozmiesci¢ zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych z dnia 3
listopada 1992 r.(Dz.U. Nr 92, poz. 460) w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow i
terendéw.

Zewnetrzne zaopatrzenie w wode - z ulicznych hydrantéw przeciwpozarowych hpp 80

znajdujgcych sie w pasach drogowych miejskich.

UWAGA :

Wszystkie rysunki czesci architektoniczno-budowlanej rozpatrywac tgcznie z opracowaniami
czesci branzowych. Wszystkie roboty budowlane i wykonczeniowe wykonywac zgodnie z
zasadami Sztuki Budowlanej, warunkami technicznymi wykonywania robo6t budowlanych i
przepisami BHP, pod nadzorem kierownika budowy. Uzywac¢ materiatow najwyzszej jakosci,
atestowanych. Rozwigzania podane w projekcie sg przyktadowe i mozna je zamieni¢ na
inne, podobnej jakosci za zgodqg projektanta i uzytkownika .

Wszelkie prace wykonawcze nalezy prowadzi¢ pod kierunkiem osob uprawnionych, zgodnie
z obowigzujgcymi Polskimi Normami, przepisami i zasadami sztuki budowlanej. Wszelkie
materiaty zastosowane przy wznoszeniu obiektu wymagajg dopuszczenia do stosowania w
budownictwie i powinny posiada¢ wymagany ,Znak Bezpieczenstwa”.

Przy budowie obiektéw stosowacC wytgcznie materiaty posiadajgce atesty dopuszczeniowe
Instytutu Techniki Budowlanej i Panstwowego Zakfadu Higieny w Warszawie. Od kwietnia
2006r z certyfikatem unijnym CE.

Wszelkie zmiany wymagajg zgody autora projektu. Zastrzega sie prawa autorskie do projektu.

Projektowat : mgr inz. arch. Zdzistaw Wawrzczak

upr. proj. nr A/PB/8300/231/83 Koszalin
PO-0543
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